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Tema

• Jordskifteretten

• Gjerdejuss

• Beitejuss

• Tvisteløsning

• Båndtvang



Jordskifteretten er en domstol

Jordskifteretten behandler saker som omhandler fast 

eiendom og kan:

• avgjøre tvister

• endre eiendommer – lage ordninger

• holde skjønn



Endringssaker 
jordskifteloven kapittel 3

• lage ordninger for felles bruk av et område. (beite, 

jakt, fiske, veger, gjerde, grus og massetak, 

parkering)

• bestemme forbud om utøvelse av en aktivitet, for 

eksempel forbud mot beiting eller parkering i visse 

områder.

Vilkår : 

• Minst en eiendom må være utjenlig «etter tida og 

tilhøva»

• Løsningen må gi en forbedring 

• Ingen skal lide tap



Utmarksturisme

Nord-Troms jordskifterett har ikke hatt saker om 

utmarksturisme …

Årsaken kan være:

• at utmarksturismen bare skjer på en eiendom?

• at grunneierne er enige?

• At bruken av utmarka til turisme ligger innenfor det 

man kaller allmenn ferdselsrett?

Så da må jeg snakke om sakstyper vi har hatt eller 

kan ha, jf. han som var oppe til muntligeksamen ….



Tilbakeblikk

En gammel historie, både i praksis og i loven

• Gard (= gjerde) set fred mellom grannar (Håvamål)

• Elsk din nabo, men sett opp gjerde (Gammelt russisk ordtak)

• Gard er grannesemjar (Gulatingslova)

• Nu er gard grannars fredsstiftar (sættir) (Landslova)

Lov om jords fredning fra 16. mai 1860

• Hver freder sin innmark

• Hver må passe sine dyr – vokterplikt

kostnadsdeling



Lover

Gjeldende lovgiving

• Jordskifteloven av 21. juni 2013

• Grannegjerdelloven av 5. mai 1961

• Gjerdeplikt etter nytte

• Beiteloven av 16. juni 1961

• Vokterplikt for dyreeier

• Servituttloven av 22. mars 1968

• Jordloven av  12. mai 1995

Forsøk på revisjon gjerde- og beitelov

• NOU 1980:49 

• Forslag til ny gjerdelov i 1987



Utmarksbeite/Havning/Havnegang
Havning = beite i utmark

• Tradisjonelt sambeite/fellesbeite i utmarka

• Enten i grunn som ligger i sameie

• Eller gjensidig på hverandres eiendommer

• Streifbeite – beite fritt også på annen manns eiendom

• Rett/servitutt som ligger til fast eigedom og som 

følger eiendomsretten til grunnen

• Ved deling av eiendom er beite fortsatt felles



"Streifbeite"

• Dyrene streifer omkring i utmark - ingen formell 

beiterett

• Ikke en rettighet, mer beslektet med tålt bruk

• Forutsetter at dyrene slippes på egen eiendom 

• Dyreeier kan trolig ikke legge ut saltstein

• Grunneiere (som «utsettes» for beitingen), kan sette 

opp gjerde og ta i bruk eiendommen til andre formål

• Ikke tilsynsplikt 

• Ikke objektivt erstatningsansvar 

Rt-1990-1113 Steinsjøen (Østre Toten)



Rettspraksis og beiterrett

• Balsfjorddommen  Høyesterett Rt-1995-644

• Lavangen Hålogaland lagm.rett LH-2006-2695

• Skarsfjord Hålogaland lagm.rett LH-2008-145008

• Lyngen Hålogaland lagm.rett LH-2015-82310

Konkret vurdering i hver enkelt sak



Balsfjorddommen - Høyesterett Rt-1995-644

Felles beiterett i utmark mellom flere eiendommer var 

praktisert i 150 år. Beitet hadde omfattet både storfe, 

sau og geiter. 

En av grunneierne la om driften til rent geitehold. De øvrige 

mente at geiteholdet påførte skader på skogen, at 

vedkommende grunneier ikke hadde beiterett i utmarken 

og at den beitingen som tradisjonelt hadde funnet sted, 

måtte anses som tålt bruk fra grunneiernes side. 

Høyesterett la til grunn at grunneierne i det aktuelle 

området hadde en gjensidig beiterett i hverandres 

utmark på grunnlag av lokal sedvanerett. 

Dissens 4-1 m.h.t. omfanget av beiteretten.



Alders tids bruk

LH-2006-295:

Rettserverv ved alders tids bruk krever bruk gjennom 

lang tid. Hvor langvarig bruk som kreves er ikke 

fastslått i rettspraksis, men det er i teorien, 

eksempelvis Falkanger, Tingsrett, side 259, antydet 

at grensen vil ligge mellom 50 og 100 år. 

Rettspraksis viser at kravet om lang tid må ses i 

sammenheng med den bruk som er utøvet. Den 

bruk som har skjedd må reflektere en oppfatning om 

at den har vært rettsmessig.



Sedvane

LH-2006-295:

Sedvanerett innebærer at en faktisk rettstilstand blir 

tillagt rettslig betydning som hjemmelsgrunnlag for 

rettigheter over annen manns eiendom. For å kunne 

konstatere sedvanerett, kreves både at det må 

foreligge en fast praksis, at denne har vært utøvd 

gjennom lang tid og at den er utøvd i den tro at man 

fulgte en rettsregel. 

Det er antatt at regionale forskjeller kan tale for at en 

lokal rettsoppfatning får betydning.



Avgrensninger

Hvor mange dyr kan man ha på beite?

• Utmarkskommisjonen, Balsfjorddommen og flere 

andre Høyesteretts- og lagmannsrettsavgjørelser: 

De dyrene gården kan «vinterfø»

• Eidsivating lagmannsrett (Kobbenes i Lyngen): 

Eiendommens utmarksareal



Beiteloven 16. juni 1961

§§ 6-11 Ansvar for husdyr

• Eier av husdyrene skal sørge for at dyrene ikke kommer inn 

på områder der eieren ikke har beiterett

• Eieren er ansvarlig for eventuell skade dyrene gjør

• Jordskifteretten avholder skjønn ved beiteskade 

(tidligere lensmannsskjønn)

§§ 12-14 Beiteregulering – fredning av skog mot beite

§ 16 Den som med vilje eller aktløyse er årsak til at 

husdyr kjem inn på annan manns grunn vært  

straffa med bot.



Servituttloven 29. november 1968

§§ 2 og 3 Allmenne rådighetsregler

• Hensyn til grunneier, … rettighetshaver kan ikke utnytte sin 

rett urimelig eller unødvendig til skade for grunneier

• Ved utnyttelse som gjelder både eier og rettighetshaver har 

ingen av dem fortrinnsrett

• Dersom reduksjon er nødvendig, må begge redusere like 

mye (i forhold til andel)

§ 9 Rettighet som ligger til fast eiendom kan bare 

avhendes sammen med denne, eller del av denne

§ 15 Freding av ungskog



Jordloven 5. mai 1995

§ 12 Deling av jordbrukseiendom må godkjennes 

• Delingsforbud gjelder også retter som ligger til   

eiendom i sameie når retten enten

• er stiftet for mer enn 10 år eller

• avtalen ikke kan sies opp av eieren

• Lovlig avtale om leie av beiterett

• Avtale for mindre enn 10 år

• Avtale for mer enn 10 år, 

skal være oppsigelig for grunneier



Grannegjerdeloven 5. mai 1961

• Loven kan fravikes ved avtale eller

andre "serlege rettshøve"

• Lovteknisk gjelder loven 

nabogrenser

• Loven gjelder også mellom 

forskjellige bruksområder

• Bruksområde er likestilt med eiendom

• Grunneier kan pålegges gjerdeplikt 

mellom egen innmark og utmark, 

jf. Rt. 1990 s. 148



Høyesterett Rt. 1990 s. 148 - Meløy

Saken ble behandlet av Salten jordskifterett. Den ble 

anket til lagmannsrett og deretter til  Høyesterett.

Både lagmannsretten og Høyesterett avviste anken. 

Avgjørelsen fra jordskifteretten ble således stående.

Høyesterett uttalte:

Når det gjelder selve gjerdet, er partene enige …. De 

er også enige med lagmannsretten i at gjerdeloven 

§ 7 må tolkes utvidende, slik at det kan kreves 

gjerde i grenselinje mellom bruksområder, 

eksempelvis mellom egen innmark og egen utmark 

hvor andre har beiterett.

…



Grannegjerdelova

• § 2 Avtale om gjerdehold kan sies opp med ett års 

varsel etter 10 år

• 10-årsfristen gjelder ikke i forbindelse med at en del av 

eigedommen blir fradelt til ny eigedom eller bruk

• Det rettslige grunnlaget forsvinner ikke etter 10 år

• § 5 Gamle gjerder og restar etter disse skal fjernes

• § 6 Nabo har rett til å ha gjerde i grensen



Gjerdeplikt, § 7

• To vilkår må være oppfylt for å etablere ny gjerdeplikt.

• Gjerdet må være til nytte for eiendommene hver for seg

• Nytten for begge eiendommene må til sammen være større 

enn kostnaden

• For eksisterende gjerdeavtaler gjelder bare ett vilkår

• Nytten for begge eiendommene må til sammen være større 

enn vedlikeholdskostnadene

• Grunneier har ikke plikt til å holde gjerde mot 

hyttetomt i utmark



Deling av gjerdehold, § 8

• Når vilkårene for gjerdeplikt er oppfylt skal:

• Hver av naboene deler gjerdeplikten med en halvpart hver

• Dersom dette er urimelig skal gjerdeplikten deles ved skjønn

• Særregler i §§ 9 og 10



Faller gjerdeplikten bort?

• Rett og plikt er likestilte

• Gjerdeplikten gjelder til den blir avløst

• Forelding 

• Vedlikeholdsplikten er en

heftelse

• Falle bort ved avtale 



Private avtalar



Tvisteløsning



Gjerdeskjønn

• Gjerdeskjønn etter gjerdeloven §§ 14 til 16

• Jordskifteretten holder gjerdeskjønn

• Skjønnskostnadene blir en del av gjerdekostnadene



Jordskifte

Tvisteløsning

• Rettsutgreiing

• Grensefastsetting

Saker etter jordkifteloven kap. 3 (endringssaker)

• Reglar om sambruk (bruksordning)

• Pålegg om felles tiltak og pålegg om felles 

investeringar



§ 4-1 Beite og rettsutgreiing

• Klarlegging av grenser og fastsetting av hvem som 

har eiendomsrett, eller hvem som har bruksrett, 

innenfor et større eller mindre avgrenset geografisk 

område

• Vilkår

• Sameie

• Annet område der det er 

sambruk mellom eiendommer





Rettsutgreiing – sak fra Lavangen



Jordskifteloven kapittel 3 –

rettsendrende saker

§ 3-8 Bruksordning

§ 3-9 Felles tiltak og pålegg om felles investeringer 

§ 3-10 Stifting av lag



§ 3-8 Bruksordning

Jordskifteretten kan fastsette et regelsett for forpliktende

samarbeid (for eksempel vedtekter)

• Der det er sambruk fra før 

eller 

• Dersom retten finner «at det er særlige grunnar for det»



Sør-Troms jordskifterett 

sak 1910-2003-0010

Lavangen kommune: Røkenes - Skjelnes

• Bruksordning for beite

• Jordskifteretten stiftet et lag med vedtekter for 

organisering av beite, gjerdehold og jakt 





Det ble vedtatt gjerderegler med ansvar for 

oppsetting og regler ved flytting



Gjerdets 

kvalitet

Frist for 

oppsetting

Vedlikehold

Kostnader





Sør-Trøndelag jordskifterett, 
Orkdal kommune

1600-1998-0044, avsluttet i 2004 etter ankebehandling

Jordskifteretten stiftet to lag:

1. Beiteeierlag som skulle:

• Forvalte bruken av området

2. Beitedriftslag med ansvar for:

• Felles organisering av beitebruken med ansvar for 

gjerdehold og organisere sanking

… og lagde vedtekter for begge lagene:



§ 11 BEITEDRIFTSLAGET

§ 11.1 Formål og ansvar:

Beitedriftslaget har til formål å drive felles organisering av 

beitebruk i beiteområdet som er definert i § 2 over. Laget skal 

også være ansvarlig for nødvendig gjerdehold, organisere 

sanking om høsten og iverksette tiltak som kan redusere tapet 

av beitedyr. ….

§ 11.2 Medlemskap

Beiterettshavere som nytter beitet i beiteområdet blir automatisk 

medlem av beitedriftslaget. Andre med behov for beite kan 

også søke om medlemskap sjøl om de ikke er beiteretts-

havere/grunneiere. Beitedriftslaget avgjør om andre kan bli 

medlemmer og vilkåra som skal gjelde.



Beitedriftslaget:

§ 11.5 Organisering av beitebruken

Melding fra den enkelte om å slippe dyr på beite må 

forelegges skriftlig for beitedriftslaget innen 20. 

januar året det skal beites og inneholde oversikt 

over antall dyr, merking, slipptidspunkt samt antatt 

hentetidspunkt.



§ 11.5 forts.

Dersom det påmeldes flere dyr enn den fastsatte 

maksimumsgrensa, skal beitedriftslaget tildele 

kvoter til den enkelte beregna forholdsvis etter 

andelene oppgitt i § 5 (over).

Dersom det er beitekapasitet for flere dyr enn 

grunneiere/beiterettshavere har meldt inn det 

enkelte år (jf. maksimum antall dyr), kan 

beitedriftslaget tilby andre enn grunneierne-

/beiterettshaverne adgang til beiteområdet.



§ 11.7 Gjerde og gjerdeandelsbetaling

Beitedriftslaget har ansvar for å holde gjerde rundt 

beiteområdet etter en trase som framgår av jord-

skiftekartet. Gjerdet skal ha en standard som freder 

for både sau og storfè.

Nødvendige grinder inngår i gjerdeanlegget.

Beitedriftslaget administrerer innkjøp, søknader om 

tilskott, oppsetting av gjerde, fordeling av kostnader 

blant beitedriftslagets medlemmer etc.



§ 11.7 forts.

De som blir medlem av samlaget etter at 

anleggskostnadene for gjerdet er oppgjort, kan som 

forutsetning for å slippe dyr, bli pålagt å kjøpe seg 

inn i gjerdeanlegget etter pris fastsatt av 

beitedriftslaget.



§ 3-12 Avløsning av beiterett

• Bruksordning og avløsning av beiterett i Lyngen



Landøy – Lenvik kommune

• Avløsning av 20 dekar

beite

• Skulle brukes til 

oppdyrking

• Eier av gnr. 82/1 fikk 

gjerdeplikt

• Verdsatt til kr. 0





§ 3-9 Gjerding som fellestiltak

• Nytt gjerde til nytte for flere eiendommer

• Jordskifteretten kan beslutte at tiltaket skal gjennomføres

• Ofte i kombinasjon med bruksordningsregler

• Investering og framtidig 

vedlikehold blir fordelt 

av jordskifteretten


